TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

4248

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tBestanud allinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 khekiimne kolmandal oktoobril kahe
tuhande kahekimne neljandal aastal (23.10.2024.an)ng selles notariaalaktis osalejad
on

Eesti Vabariik, tegutsedes riigivara valitsefdliimaministeeriumi mis on registreeritud
riigi- ja kohaliku omavalitsuste registris regiktyodiga 70001231, aadress Suur-Ameerika tn
1, Tallinn, e-posti aadress info@kliimaministeeriam kaudu, edaspidi nimetat@unanik,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatatikirja alusel notariaalakti tdestajale tuntud
Kaja Roosipuu, isikukood 46501060219, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad ja et
tema asukoht kaugtdestamise ajal on Tallinn,

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Mustaméae tee [BnM,ae-posti aadress
kinnistamisotsus@telia.ee, edaspidi nimetaticsutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseDU Kirjanurk , registrikood 12592543, aadress
Hiievalja tee 20, Oru kila, Kose vald, Harju maatkoa-posti aadress alina@kirjanurk.ee,
mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatatikirja alusel notariaalakti tdestajale tuntud
Alina Jankovskaja, isikukood 48706242714, kes kinnitab, et tematuséd on kehtivad
ning tema asukoht kaugtdestamise ajal on Saksaiiteadariik,

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Lepingu esemeks | on Rapla maakonnas Rapla valladrd kilas 28 Rapla-
Marjamaa tee L9 asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud kinnistusregistrissgistriosa nr 18626150all jargmises
koosseisus:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Rapla maakondaRafd, lira kula, 28 Rapla-



Marjamaa tee L9, katastritunnus 66801:001:2064¢dglan 16084 m2, sihtotstarve
transpordimaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.2.3. Kolmandas ja neljandas jaos Omanikule kuuluva satdes kehtivaid kandeid ei ole.

1.3. Lepingu esemeks Il on Rapla maakonnas Rapla vallasuti kiulas Rapla-Parnu
raudtee 130asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.

1.4. Lepingu ese Il on kantud kinnistusregistrisegistriosa nr 179337all, nimetusega
Jbe, jargmises koosseisus:

1.4.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Rapla maakondiaRegd, Tuti kila, Rapla-
Parnu raudtee 130, katastritunnus 66801:001:19ifrglala 46478 m?2, sihtotstarve
maatulundusmaa (100%).

1.4.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.4.3. Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara sutetetsid jargmised kanded:

1.4.3.1lsiklik kasutusdigus osalihing Jaotusvork (regiswidk 11050857) kasuks. Isiklik
kasutusdigus on seatud elektrivdrgu kaitsevoondiatuskes elektrivérgu
majandamiseks vastavalt 19.02.2008 lepingu p-le 43,ja 5. 19.02.2008
asjadiguslepingu alusel sisse kantud 25.03.2008ikuabi Helle Roosvalt.

1.4.3.2lsiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seagbks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargmejdatu isiklik kasutusdigus
tehnorajatise ehitamiseks, omamiseks ja majand&msisuga vastavalt 13.06.2024
lepingu punktidele 4.2, 5, kasutusala PARI ruummete tunnus 51527. Oiguse
ruumiala on nahtav maakatastri infosiisteemis 5133706.2024 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 18.06.2024.

1.4.4. Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes kaiatikandeid ei ole.

1.5. Lepingu esemeks Ill on Rapla maakonnas Rapla vallauti kilas 28 Rapla-
Marjamaa tee L10asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja péaraldistega.

1.6. Lepingu ese lll on kantud kinnistusregistrisegistriosa nr 23236750all jargmises
koosseisus:

1.6.1. Esimesse jakku on kantud asukoht Rapla maakondaRajfd, Tuti kila, 28 Rapla-
Marjamaa tee L10, katastritunnus 66801:001:2068dgla 8033 m2, sihtotstarve
transpordimaa (100%).

1.6.2. Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

1.6.3. Kolmandas ja neljandas jaos Omanikule kuuluva satdes kehtivaid kandeid ei ole.

1.6.4. Lepingu ese | kuni lepingu ese Il on edaspidi koonetatudepingu ese
1.7. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkstaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise paeval elektroonilise istusraamatu alusel.

1.8. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.8.1. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamdstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepimgometamata kolmandate isikute
digustega, mis takistaksid kdesoleva lepingu algseltava isikliku kasutusdiguse
kinnistamist, ning lepingu eseme suhtes ei ole ikinsosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

1.8.2. Kasutus®iguse alal ei paikne ehitisi, mis takisthksiesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.
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1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.8.6.

1.8.7.
1.9.

1.9.1.
1.9.2.

1.10.

2.1.

2.2.

2.3.2.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutesuiges ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kaesolevas lepingus nimetamatanpiiid.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€kinaniku digust sdlmida kaesolev
leping ning Omanik ei ole s8lminud kdesolevas lgps nimetamata lepinguid ja
Omanik kohustub mitte s6lmima uhtegi lepingut, toisks kaasa kolmandate isikute
oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeids wdiksid takistada isikliku
kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad, tal on k&ik digusedpdidlastused ja ndusolekud
k&esoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingteiu

Lepingu eseme | riigi kinnisvararegistri objektidcdbon KV88213; lepingu eseme I
riigi kinnisvararegistri objekti kood on KV89705;epgingu eseme Il riigi
kinnisvararegistri objekti kood on KV111922.

Kaesoleva lepingu s6lmimise aluseks on 16.10.2024restuministri kaskkiri nr 1-
2/24/394 ,Riigivara koormamine isikliku kasutusGsgga (Rapla vald, lira kila 28
Rapla—Marjamaa tee L9, Tuti kila Rapla—Péarnu raadi80 ja 28 Rapla—
Marjamaa tee L10)".

Kasutaja esindaja kinnitab, et

Kasutaja on kasutusfiguse alad poéhjalikult tle saad ning on teadlik lepingu
eseme suurusest ja piiridest ning kasutusdigusie adaurusest ja piiridest ning ei
oma selles osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik digusede\ditte sisesed kooskodlastused ja
ndusolekud kaesoleva lepingu s6lmimiseks selleduddingimustel.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, € nad on tutvunud kaesoleva
lepingu lisaks olevate maatksuste plaanidega ja katastri ruumiandmete
valjavotetega ja on teadlikud maalksuste ning kadiguse alade paiknemisest,
suurustest ja piiridest.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajaikadepingu esemele téhtajatu
isiklik kasutus@igus, mille kohaselt on Kasutajayus omada 28 Rapla—Marjamaa
tee L9 side maaliini ja sidekaevu, Rapla—Parnu teaidl30 side maaliini ja
sidekaevu ning 28 Rapla—Marjamaa tee L10 side madgbdaspidi nimetatud ka
tehnorajatis voi sideehitig, kasutada neid sihipéraselt ning samuti teostdilk
toid, mis on vajalikud nende ehitamiseks, kasutekss korrashoiuks,
Umberehitamiseks ja lammutamiseks.
Kasutajal on Oigus kasutada lepingu eset kdesdépiagu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate diguste teostamisekgusdsguse alal, mille paiknemine
on kaesoleva lepingu lisadeks olevatel plaanidestatud sinisega viirutatud alana ja
maakatastri ruumiandmete valjavotetel punast vipontega (edaspidi nimetatud
kasutus@iguse ala
Kasutaja kohustub:
Lubama Omanikul v6i tema poolt volitatud isikul @maiendavate koosk®élastusteta
teostada tehnovlrgu kaitsevoondis jargmisi hooldet&h teha talihooldetdid,
sildade-viaduktide hooldetoid, tee katte ja —ped@maemondi- ja hooldetdid, niita,
teostada vBsaraiet ja muid vajalikke toid.
Kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kaesolevanglega saastlikult ja
heaperemehelikult ning vdtma tarvitusele kdik ahmhd valtimaks omaniku voi
3



kolmandate isikute vara voi diguste kahjustamigtaties viisil.

2.3.3. Kasutama oma tegevuses loodusséaastlikku tehnolpogidltima keskkonna
reostamist ning taitma digusaktidest tulenevaiddedul

2.3.4. Hoidma tehnovdrgu oma vahenditega ja omal kulutdsr

2.3.5. Kandma tehnovdrgu kasutamisest tulenevat vastibistandate isikute ees, mis on
Kasutaja tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajarg.

2.3.6. Esitama Transpordiametile tehnovorgu- ja rajatisgustddde vastuvotmisel t6ode
digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusgtiigsuse ja tegelikule olukorrale
vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovork ei paitewstusjoonistel kirjeldatud
asukohas, on Kasutaja kohustatud 30 paeva jooksalkuludega tehnovérgu timber
paigutama Transpordiametiga kooskdlastatud asukohta

2.3.7. Tee ehitusobjekti alguses vahemalt esimesel kpeale paigaldust tulema ja tasuta
Omaniku esindajale vdi tema poolt tellitud toodestajale ette naitama tehnorajatise
asukoha.

2.3.8. Vastutama esitatud maakatastri PARI kaardirakenduseikuju andmete Gigsuse
eest. Vastuolu korral loetakse 6igeks Transpordtapoolt kooskdlastatud projekt ja
lepingule lisatud plaani kasutusdiguse ala.

2.3.9. Teavitama Omanikku tehnovdrgu plaanilistest hooldasremonttéddest vahemalt
kolm paeva enne toode alustamist. Parast lepingmegeostatud tehnovérgu ehitus-
, hooldus- ja remontt66de I6petamist on Kasutajauktatud taastama lepingu esemel
t6ode alustamise hetke heakorra.

2.3.10.Teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kaSiguse alal tehtavast
avariiremondist (avariiremondiga on tegemist jutkuli tehnilise rikke tdttu on
Kasutaja poolt pakutav teenus katkenud ja/voi tefifo on purunenud) esimesel
vOimalusel enne todde alustamist Transpordiameiost: aadressile, samuti tuleb
eelnimetatud aadressile teatada t66 I6petamiseasttii®od koos taastamistéddega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

2.3.11.Avariiremondi teostamise korral votma enesele korsestagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nOuetekohane taaseansealhulgas kohustades
avariitoodeks paigaldama vélja ajutise liiklusktatese margid (lahtudes majandus-
ja taristuministri 13.07.2018. maarusest nr 43 “Oul ajutisele liikluskorraldusele”).
Avariiremondi teostaja kohustub Omaniku poolt méidajal iimuma avariiremondi
objektile taastamistodde Uleandmiseks. Too6d loetakie antuks kui Omanik ja
Kasutaja on allkirjastanud “korrastatud teemaandezise akti”.

2.3.12. Likvideerima kahe kuu jooksul kasutamiseks antuthigasja osalt tehnovorgu- ja
rajatise ning taastama lepingu sélimimisele eelnerukbrra ja [6petama lepingu, kui
talitluslikult on &ra langenud kinnisasja kasutamigmjadus, teavitades kirjalikult
Transpordiametit. Lepingu I6petamise kulud katalsu<aja.

2.3.13.Kasutusdigus on samal talitluslikul eesmargil Utesnteisele isikule. Kasutaja
kohustub 10 paeva jooksul Transpordiametit Kirjaltikeavitama muudatusest.

2.4. Kinnisasjadele rajatakse side tehnorajatis vasta@alaiihing Reaalprojekt poolt
koostatud td6dle nr RBDTD-EE-DS1-DPS3 ,PdhiprojekPEB Karpa-Alu. Rapla-
Marjamaa riste (OR1275)%, vastavalt MitiProjekt Opbolt koostatud todle nr
RBDTD-EE-DS1-DPS3 _0OU1315 ,To6projekt DPS3 Karpa-ARapla-Marjamaa
riste. Siderajatised (OU1315)" ja vastavalt Geogasti OU poolt koostatud tdole nr
24119 ,Parila viadukti TELIA sidetrasside teostus)s”.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

TALUMISE TASU JA MUUD KOKKULEPPED

Omanik ja Kasutaja on kokku leppinud, et riigile ukwale maale ehitatud
tehnorajatise talumise eest kaskkirja andmisekajaliva seaduse jargi tasu ei maksta.
Isikliku kasutusdiguse l0ppemisel on Kasutajal 8igiolme kuu jooksul arvates
isikliku kasutusbiguse I0ppemise paevast lepingemet asuvad, kéesoleva lepingu
alusel seatud isikliku kasutusdiguse alusel rajeigigehitised &ra vedada ilma, et
kummalgi poolel tekiks kulude hivitamise kohustust.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Kasutaja tagdepidgu eseme voorandamise
korral kdigi kaesolevast lepingust tulenevate Omanidiguste ja kohustuste
Ulevétmise isiku, kellele lepingu ese vBorandatakeelt ning isikliku kasutusdiguse
vodrandamise korral kOigi kaesolevast lepingusenalate Kasutaja Oiguste ja
kohustuste Ulevdtmise isiku, kellele isiklik kassiiigus v66randatakse, poolt.
Omanik jatab endale diguse I6petada leping eraksetolukorras, kus kasutamiseks
antud riigivara on vajalik riigivBimu teostamisek®i muul avalikul eesmargil.
Isikliku kasutus@iguse |6ppemisel on Kasutaja ktdwsl omal kulul lepingu eseme
omaniku ndudel tehnorajatise likvideerima ja maardsiama kuue kuu jooksul
arvates kasutusdiguse I6ppemisest.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme | isikliku kastusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaddavad soovi kanda

Kinnistusregistri  registriosa nr 18626150 kolmandase jakku esimesele
jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158 Telia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks
sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoigk Umberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt kdesoleva lepingu punktil® ja lepingu lisaks nr 1

olevale plaanile ja maakatastrisse ruumiandmete nubriga 413519 kantud

piirangualale.

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme Il isikliku kasitusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avddavad soovi kanda

Kinnistusregistri registriosa nr 179337 kolmandassejakku esimesele vabale
jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158 Telia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks
sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoigk Umberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt kdesoleva lepingu punktil® ja lepingu lisaks nr 2

olevale kolmele plaanile ja maakatastrisse ruumiansiete numbriga 413520
kantud piirangualale.

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme lll isikliku kasutusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avddavad soovi kanda

Kinnistusregistri registriosa nr 23236750 kolmandase jakku esimesele
jarjekohale tahtajatu isiklik kasutusBigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158 Telia Eesti AS, registrikood 10234957, kasuks
sideehitiste ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoigk Umberehitamiseks ja
lammutamiseks vastavalt kdesoleva lepingu punktil@ ja lepingu lisaks nr 3

olevale kahele plaanile ja maakatastrisse ruumiandete numbriga 413521

kantud piirangualale.
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4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.
5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Kasutaja annab kaesolevaga Omanikule ndusoleku lepgu esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisés tingimustel Omaniku enda
aranagemisel.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirnumssaamatusse, mitte kaesoleva
lepingu s6lmimisega.

Isiklik kasutusBigus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v@stama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservikeiud

Isikliku kasutusdiguse vOib teisele isikule Ule andnuutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusfiguse omjanid esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusdiguse esemekstemnovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutus@iguse uUleandmiseks vBi koormansskiknisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutus@igus kehtib kinnistu igakordse orkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isikliku kasdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus parast koormatumhisasja jagamist monda selle osa
ei koorma vdi koormata ei saa, on koormamata osandml digus nbuda oma osa
suhtes isikliku kasutusdiguse kustutamist kinnistasatust.

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 5k I18-ei ole kinnisasja osa vO0rale
maale Oiguse teostamise vahendina pustitatud jgangasivalt thendatud ehitis voi
muu sellesarnane asi, samuti maaga mooduvaksheksiihendatud asi.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinjesashnovorku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovéitk -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudiikatstarbekam véimalus
tehnovdrguga vOi -rajatisega lituda sooviva isikkarbimiskoha Uhendamiseks
tehnovorguga VvOi -rajatisega vOi tehnovbrgu VoI jatiae arendamiseks
(asjadigusseaduse § 158

NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digises eksemplaris, millest
notariaalakti tdestaja teeb paberil kinnitatud @jakmis sailib notari biroos.
Notariaalakt on osalejale kéattesaadav riigiporsaalvww.eesti.ee ja E-notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valiakse notariaalakti arakiri
paberkandjal.

Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadsariaalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tbestaja esitab notariaalakti kirussisakonnale kolme té6paeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub osailhingutégs (arve saaja on

Transpordiamet).
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7.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas v6i makselkgarditaribiroos voi 14 t66paeva
jooksul Ulekandega notari arvelduskontole. Notaml Gigus notariaalakti &rakirju
notari tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt naésu seaduse 8 38 Ig 2 vastutavad
osalejad notari ees notariaaltoimingu eest natat tmaksmisel solidaarselt.

7.3. Osaleja tasub riigildivu 14 tdo0paeva jooksul Rahemainisteeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus I&bi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestapmlt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks lpvid@iatamiseks ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdgpmolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisdtyplaanid ja maakatastri ruumiandmete
valjavotted on esitatud osalejatele enne heakskiitekraanil tutvumiseks ja labivaatamiseks
ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud jaamedlakti tGestaja juuresolekul koos
lepinguga digitaalselt alla kirjutatud.

Kaesolevas dokumendis on 19 lehte, mis on koidedddi ja reljeefpitseri abil
Notari tasu tehingu téestamisel 40,80 eurot (telniagrtus 3 x 639 = 1 917 eurot, notari tasu
seaduse § 3, 10, 12, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasulsse § 2 Ig'p

Notari tasu kokku 60,80 eurot.

Kaibemaks 13,38 eurot.
Kokku 74,18 eurot.
KA

RiigilGiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 34x= 12 eurot (riigildivuseadus 8 77 Ig 1 ja
354).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamisidaitamise tasu.

Allkirjastatud osalejate ja notari poolt digitaal selt.



